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PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
Megjan Sp. z 0.0. KRS 0001138132 ( Spotka z o.0. zostala utworzona z
przeksztatcenia ze spotki Megjan Jan Hawrylczak Spolka Jawna)
Adres
Grabowki 331, 32-020 Wieliczka
Numer NIP REGON NIP 6832084938 REGON 360 220 323
Numer telefonu 883 695 405
Adres poczty elektronicznej megjan@onet.pl
Numer faksu
Adres strony internetowej | blizniakizabawa.pl
dewelopera
1I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Adres Do Swidowki 29, 29A. 32-020 Wieliczka
Data rozpoczgcia 16/04/2018
Data wydania decyzji o | 11/03/2020

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Ul. Winnicka 19B, 19C, 19D 32-020 Wieliczka




Data rozpoczecia

04/06/2020

Data wydania decyzji o | 24/06/2022
pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi | Nie

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer  dziatki
ewidencyjnej i obrebu?

Wojewdztwo: Maloposkie, powiat: Wieliczka, gmina: Wieliczka, miejscowos¢:
Zabawa. Obreb Zabawa (0029). Identyfikator dziatki: 121905 5.0029. Nr. Dzalki:
313/5, 315/4, 315/5, 313/6, 315/6.

Numer ksiegi wieczystej

KR11/00023990/1, KR11/00038806/3

Istniejace obcigzenia hipoteczne | Brak Wpisow..
nieruchomos$ci lub wnioski o

wpis w dziale czwartym ksiegi

wieczystej

W  przypadku braku ksiegi | Nie dotyczy

wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i

4KDG - droga gtowna w ciagu DW 964, wylot do Niepotomic

wptywajacych na warunki
zycia®
Akty planowania | Ramowe studium uwarunkowan i | UCHWALA * Nr XVII/232/2016

przestrzennego 1 inne akty
prawne na podstawie przepisoOw
odrebnych na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

kierunkow zagospodarowania | RADY MIEJSKIEJ W WIELICZCE z
przestrzennego zwigzku | dnia 7 kwietnia 2016 r. w sprawie
metropolitalnego uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

: o .. -
Studium uwarunkowad i kierunkow | miasta i gminy Wieliczka - obszar "B

zagospodarowania przestrzennego | TERENY ZABUDOWY

1))
2)

3)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na

nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.




gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

MIESZKANIOWE]
JEDNORODZINNEJ (IMN.2-
180MN.2)

Pozwolenie na budowe na dziatke

Inne®

Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu TERENY ZABUDOWY
miejscowego planu MIESZKANIOWEJ

zagospodarowania JEDNORODZINNEJ (IMN.2-
przestrzennego dla  terenu 180MN.2. Podstawowym
objetego przedsigwzieciem przeznaczeniem terendow MN.2 jest: 1)
deweloperskim lub zadaniem zabudowa mieszkaniowa
inwestycyjnym jednorodzinna, wolnostojaca, blizniacza

i szeregowa, z mozliwoscig wydzielenia
w budynku mieszkalnym lokalu na cele
ustugowe, zgodnie =z przepisami

odrebnymi; Zabudowa i
zagospodarowanie towarzyszace
zabudowie jednorodzinnej

funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym: a)
budynki garazowe i gospodarcze, b)
zielen przy obiektach, c¢) niewydzielone
na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia
do budynkéw, miejsca postojowe
zgodnie z § 15 pkt 5, d) obiekty male;j
architektury, e) ogrodzenia, przyltacza i
urzadzenia instalacyjne do budynkow,
urzadzenia stuzace oczyszczaniu lub
gromadzeniu sciekow. Jako
przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢
mozliwo$¢ lokalizacji  obiektow i
urzadzen, w tym: 1) zabudowy
ustugowej wolnostojacej,
zlokalizowanej na dziatce z budynkiem
mieszkalnym lub na odrgbnej dzialce;
2) obiektow, sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej innych niz
wymienione w ust. 2 pkt 2 lit. e; 3)
urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektdéw malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jako$ciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.




Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

nie moze przekroczy¢ 40%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

11 m dla budynkow mieszkalnych

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nie moze by¢ nizszy niz 60%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 miejsce postojowe lub 1 garaz na 1
dom jednorodzinny

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie wplywa znaczaco na
srodowisko

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dzialek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

UCHWALA * Nr XVII/232/2016
RADY MIEJSKIEJ W WIELICZCE z
dnia 7 kwietnia 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wieliczka - obszar "B"

TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ

WIELORODZINNEJ (IMW - 16MW).
Podstawowym przeznaczeniem terenow
MW jest: 1) zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;  2)  zabudowa i
zagospodarowanie towarzyszace
zabudowie wielorodzinnej i
funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym: a)
budynki garazowe, gospodarcze, b)
zieleh urzadzona, c) obiekty i
urzadzenia sportu i rekreacji (np. place
zabaw, boiska itp.),d) nie wydzielone

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




na rysunku planu drogi dojazdowe i
wewnetrzne, dojazdy, dojscia do
budynkow, miejsca postojowe zgodnie
z § 15 pkt 5, e) obiekty malej
architektury, f) ogrodzenia, przylacza i
urzadzenia instalacyjne do budynkow,
urzadzenia shuzace oczyszczaniu lub
gromadzeniu  $ciekow. 3.  Jako
przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢
mozliwo$é lokalizacji  obiektow i
urzadzen, w tym: 1) ushig
wbudowanych w budynki
wielorodzinne, lokalizowanych w
parterach budynkéw; 2) zabudowy
ustugowej  wolnostojacej, w tym
zabudowy ustug z zakresu o$wiaty,
kultury i zdrowia, zlokalizowanej na
dziatce z budynkiem mieszkalnym lub
na odrebnej dzialce; 3) zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej;
4) obiektow, sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej innych niz
wymienione w ust. 2 pkt 2 lit. f; 5)
garazy podziemnych

TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ (IMN.2-

180MN.2. Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, wolnostojaca, blizniacza
i szeregowa, z mozliwo$cia wydzielenia
w budynku mieszkalnym lokalu na cele
ustugowe, zgodnie =z przepisami
odrebnymi

UCHWALA* Nr XLVI/763/2010
RADY MIEJSKIEJ W WIELICZCE z
dnia 10 listopada 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wieliczka - obszar "A"
TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ

JEDNORODZINNEJ (IMN - 274MN).
Podstawowym przeznaczeniem terenow
MN jest: 1) zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, wolnostojaca, blizniacza
i szeregowa, z mozliwo$cig wydzielenia
w budynku mieszkalnym lokalu na cele
ustugowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi; 2) zabudowa i
zagospodarowanie towarzyszace
zabudowie jednorodzinne;j i
funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym: a)
budynki garazowe i gospodarcze, b)
zielen przydomowa, c) niewydzielone
na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia
do budynkéw, miejsca postojowe, d)
obiekty = malej  architektury, e¢)
ogrodzenia, przylacza i urzadzenia




instalacyjne do budynkéw, urzadzenia
shuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu
sciekow, z zastrzezeniem §18 pkt 2. 3.
Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala
si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i
urzadzen, w tym: 1) zabudowy
ustugowej wolnostojacej,
zlokalizowanej na dziatce z budynkiem
mieszkalnym lub na odrgbnej dziatce, z
zastrzezeniem ust.4. 2) sieci i1 urzadzen
infrastruktury technicznej innych niz
wymienione w ust. 2 pkt 2 lit. e), z
zastrzezeniem § 22 pkt 3; 3) urzadzen
sportowych i rekreacyjnych.

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

UCHWALA * Nr XVII/232/2016
RADY MIEJSKIEJ W WIELICZCE z
dnia 7 kwietnia 2016 r. w sprawie

uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wieliczka - obszar "B"
TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ

JEDNORODZINNEJ (IMN.2-

180MN.2. wskaznik zainwestowania
nie moze przekroczy¢ 40 %.

TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ IMW - 16MW
wskaznik dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania nie moze przekroczy¢
50% z zastrzezeniem uwzglednienia
wskaznika intensywnosci zabudowy od
0,1 do 1,0 oraz wskaznika powierzchni
zabudowy, rozumianego jako
procentowy udziat powierzchni
zabudowy w powierzchni terenu
inwestycji, max 30 %;

UCHWALA* Nr XLVI1/763/2010
RADY MIEJSKIEJ W WIELICZCE z
dnia 10 listopada 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wieliczka - obszar "A"
TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNE]J (IMN - 274MN).
1) taczna powierzchnia zabudowy z
zakresu przeznaczenia dopuszczalnego
nie moze przekroczy¢ 40%
wyznaczonego wskaznika
dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania; 2) wskaznik




dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania nie moze przekroczy¢
60%;

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

UCHWALA * Nr XVII/232/2016
RADY MIEJSKIEJ W WIELICZCE z
dnia 7 kwietnia 2016 r. w sprawie

uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wieliczka - obszar "B"
TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ (IMN.2-
180MN.2. wynosi 11 m.

TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ

WIELORODZINNEJ IMW - 16MW
wynosi 13 m.

UCHWALA* Nr XLVI/763/2010
RADY MIEJSKIEJ W WIELICZCE z
dnia 10 listopada 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Wieliczka - obszar "A"
TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ (IMN - 274MN).
Wynosi 11 m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

UCHWALA * Nr XVII/232/2016
RADY MIEJSKIEJ W WIELICZCE z
dnia 7 kwietnia 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wieliczka - obszar "B"
TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ (1IMN.2-
180MN.2. Wskaznik terenu
biologicznie czynnego, nie moze by¢
nizszy niz 60%.

TERENY
MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ 1MW - 16MW
wskaznik terenu biologicznie czynnego,
nie moze by¢ nizszy niz 50%;

ZABUDOWY

UCHWALA* Nr XLVI/763/2010
RADY MIEJSKIEJ W WIELICZCE z
dnia 10 listopada 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wieliczka - obszar "A"
TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ

JEDNORODZINNEJ (IMN - 274MN).




Wskaznik powierzchni terenu
biologicznie czynnego, nie moze by¢
nizszy niz 40%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

UCHWALA * Nr XVII/232/2016
RADY MIEJSKIEJ W WIELICZCE z
dnia 7 kwietnia 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wieliczka - obszar
"B"TERENY

ZABUDOWY MIESZKANIOWE]J
JEDNORODZINNEJ (IMN.2-
180MN.2. 1 miejsce postojowe lub 1
garaz na 1 dom jednorodzinny

TERENY

MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ IMW - 16MW
dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej MW oraz dla zabudowy
wielorodzinne;j mieszkaniowo-
ustugowej MWU — 1,5 miejsca na 1
mieszkanie; dla zabudowy uslugowej
lokalizowanej w terenach MW i MWU
nalezy stosowa¢ wskaznik jak dla
zabudowy ushugowej (pkt 5 lit. c);
miejsca parkingowe nalezy realizowac
na ogoélnodostepnych parkingach lub w
garazach, z zastrzezeniem nie wliczania
do wskaznikow parkingowych miejsc
w garazach podziemnych w budynkach,

UCHWALA* Nr XLVI/763/2010
RADY MIEJSKIEJ W WIELICZCE z
dnia 10 listopada 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wieliczka - obszar "A"
TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ (IMN - 274MN).
1 miejsce postojowe lub 1 garaz.

ZABUDOWY

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy.




forma architektoniczna Nie dotyczy.
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy.
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy.
warunki ochrony srodowiska i zdrowia | Nie dotyczy.
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy.
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia
warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy.
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy.
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odrebnych
warunki i szczegélowe zasady obshugi | Nie dotyczy.
w zakresie komunikacji
warunki i szczegotowe zasady obstugi | Nie dotyczy.
w zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace miejscowych planach | UCHWALA * Nr XVII/232/2016

przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci®),
zawarte w:

zagospodarowania przestrzennego

RADY MIEJSKIEJ W WIELICZCE z
dnia 7 kwietnia 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wieliczka - obszar "B"

7KDZ, projektowana droga w
miejscowosciach Zabawa i Strumiany,

UCHWALA* Nr XLVI/763/2010
RADY MIEJSKIEJ W WIELICZCE z
dnia 10 listopada 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wieliczka - obszar "A"

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.




studium uwarunkowan i kierunkow | Nie dotyczy
zagospodarowania przestrzennego
gminy
decyzjach o warunkach zabudowy i .

Nie dotyczy
zagospodarowania terenu
decyzjach 0 srodowiskowych | Nie dotyczy
uwarunkowaniach
decyzjach o obszarach ograniczonego | Nie dotyczy
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i | Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o  wustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Nie dotyczy

decyzja o  wustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o  wustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie dotyczy

10




decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak

Czy pozwolenie na budowe jest

finansowych (wypehnia si¢ w przypadku
kredytu)

zaskarzone e
Numer pozwolenia na budowe¢ | NR. 693.2025 z dnia 25/04/2025 Starosta Wielicki
oraz nazwa organu, ktory je
wydat
Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku
Data zakonczenia budowy domu | 30/09/2026
jednorodzinnego
Planowany termin rozpoczgcia i | 02/06/2025 - 31/08/2026
zakonczenia robot budowlanych
Liczba budynkow Dwa Budynki mieszkalne
i L jednorodzinne, dwulokalowe,
Opis przedsigwzigcia wolnostojace.
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego . .
Rozmieszczenie budynkow na | 3,5m
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy budynkami)
Sposoéb pomiaru powierzchni | Weghig normy PN-ISO 9836:2022-07
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego
Zamierzony Sposob i | Rodzaj posiadanych srodkoéw | Srodki Wiasne
procentowy  udziat  zrodet | finansowych — kredyt, srodki wiasne,
finansowania przedsigwzigcia | inne
deweloperskiego lub zadania
Inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach | Nie dotyczy

* Niepotrzebne skreslic.
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Srodki ochrony nabywcow

Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy* powierniczy*

Brak Brak

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug | Nie dotyczy

ktorej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia §rodkow
nabywcy

Po uzgodnieniu warunkéw sprzedazy strony mogg zawrze¢ umowg przedwstepna
w formie aktu notarialnego lub zwyktej formie pisemne;.

Przeniesienie wiasnosci lokalu nastgpi na podstawie umowy sprzedazy zawartej w
formie aktu notarialnego po spetnieniu warunkow okreslonych w umowie

przedwstepne;j.

Srodki wptacane przez nabywcow beda regulowane postanowieniami
indywidualnych uméw zawieranych pomiedzy stronami.

Inwestycja nie jest prowadzona w formule objetej mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym, o ile zgodnie z obowigzujacymi przepisami nie zachodzi

obowiazek jego stosowania.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Nie dotyczy

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zakonczenie budowy 30/09/2026

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie przewiduje si¢

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20/05/2021 O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695.) wysoko$¢ sktadki jest
wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzi¢cia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Nalezy opisaé, na jakich
warunkach mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej Iub
jednej z umoéw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z umow, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej zwanej w niniejszej rubryce
,Ustawa”), w kazdym z nastepujacych przypadkow: 1) jezeli umowa deweloperska
albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio
elementéw, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy, albo elementow, o ktorych mowa
w art. 36 Ustawy, 2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo
umowie, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian,
o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy, 3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie
z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, 4) jezeli dane lub informacje zawarte w
prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto
umow¢ deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, s3a niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy, Strona 19 z 22 5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego
zawarto umow¢ deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 Ustawy, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego, 6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych
z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie wynikajagcym z tych umow; 6) w przypadku nieusunigcia przez
dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy; 7) w przypadku stwierdzenia przez
rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy; 8)
jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe. Terminy i przestanki do wykonania przez
Nabywce ustawowego prawa do odstgpienia od umowy: W przypadkach, o ktérych
mowa w pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo odstagpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 Ustawy,
w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6
powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych
z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony
do odstapienia od tej umowy. Ponadto na mocy postanowien umowy
deweloperskiej Nabywca ma prawo odstapi¢ od tej umowy w przypadku gdy
wykonany zgodnie z obowigzujacymi przepisami na etapie odbioru budynku, w
ktérym znajduje si¢ nabywany lokal, pomiar z natury powierzchni uzytkowej tego
lokalu, ujawni rozbiezno§¢ pomiedzy wynikiem ww. pomiaru a powierzchnig
projektowa przekraczajaca 2 (dwa) %. Prawo odstgpienia na tej podstawie moze
by¢ wykonane przez Nabywce w terminie 14 (czternascie) dni liczac od dnia
podpisania przez niego protokotu odbioru nabywanego lokalu, lecz nie pdzniej niz
do dnia zawarcia umowy przeniesienia jego wiasnosci;
1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.
Na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo od umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
w przypadku niespetnienia przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokos$ci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania,
chyba ze niespelnienie przez nabywceg $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, takze w przypadku
niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce
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prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej. W przypadku odstapienia przez
dewelopera, na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nabyweca jest
obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE

L. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)
4)
5)

aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej;

aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

kopig decyzji o pozwoleniu na budowg;

projektem budowlanym;

Wstepnym projektem planu zagospodarowania terenys;
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