OPIS TECHNOLOGII WYKONANIA 1
STANDARDU DEWELOPERSKIEGO

I. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI
1. Charakterystyka budynku

Przedmiotem inwestycji jest lokal mieszkalny potozony w wybudowanym budynku
mieszkalnym jednorodzinnym dwulokalowym, stanowigcym cz¢$¢ zabudowy blizniacze;j.

Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 129,18 m?, na ktorg skiad si¢:

e powierzchnia uzytkowa mieszkalna 113,09m?
e powierzchnia uzytkowa pomocnicza (garaz jednostanowiskowy usytuowany w bryle
budynku), 16,09 m?

Budynek jest obiektem:

e parterowym z uzytkowym poddaszem,
e niepodpiwniczonym,

e wyposazonym w przestrzen strychowa,
e przykrytym dachem dwuspadowym.

Uktad funkcjonalny lokalu obejmuje:
Parter:

e wiatrofap,

e przedpokdj,

e kuchni¢ polaczong z salonem,
o lazienke,

e garaz jednostanowiskowy.

Poddasze:

e trzy pokoje,

e lazienke,

e przedpokdj,

e dwie garderoby.

Budynek jest wyposazony w nastepujace instalacje:

e klimatyzacyjng wraz z uprz¢dzeniami
e wodociggowa,

e kanalizacyjna,

e elektryczna,

e centralnego ogrzewania,



e gazowa,
e wentylacyjna,

e internetowa,

e okablowanie instalacji alarmowe;.

2. Konstrukcja budynku

Budynek posadowiono na zelbetowych fundamentach. Konstrukcje stropu stanowi zelbetowa
ptyta monolityczna, wykonana z certyfikowanych materialdéw budowlanych.

Izolacje przeciwwilgociowa i termiczng fundamentéw wykonano z zastosowaniem:

powtoki bitumicznej typu Dysperbit,

ptyt z polistyrenu ekstrudowanego XPS o grubosci 100 mm,
folii kubetkowej,

¢ systemu hydroizolacyjnego Bostik Block.

Bryte budynku wykonano na rzucie zblizonym do prostokata. Budynek przykryto dachem
dwuspadowym o kacie nachylenia potaci wynoszacym 35°.

Pokrycie dachowe wykonano z blachy na rabek stojacy w kolorze antracytowym. Pod pokryciem
zastosowano wysokoparoprzepuszczalng membrane dachowa.

3. Elewacja i ocieplenie

Sciany zewnetrzne budynku ocieplono grafitowymi plytami styropianowymi o grubosci 20 cm i
wspotczynniku przewodzenia ciepta A = 0,033 W/(m-K).

Elewacje wykonczono tynkiem silikatowo-silikonowym, zgodnie z projektem kolorystyki
budynku.

4. System odwodnienia dachu

Budynek wyposazono w rynny i rury spustowe wykonane z PVC, w kolorze antracytowym.

Wody opadowe z potaci dachowych odprowadzane sg do indywidualnych zbiornikéw
bezodptywowych przeznaczonych do gromadzenia deszczowki. Do kazdego lokalu przypisany
jest osobny zbiornik o pojemnosci 10 000 litroéw.

5. Podjazd i dojscie do budynku

Podjazd, zewnetrzne miejsce postojowe oraz dojs$cie do budynku zostanie wykonane kostki
brukowej i1 plyt azurowych, zgodnie z projektem zagospodarowania terenu.

II. STANDARD WYKONCZENIA LOKALU
MIESZKALNEGO

1. Wysoko$¢ pomieszczen

Wysoko$¢ pomieszczen wynosi okoto:

e 2,55 m na parterze,



e 2,65 m na poddaszu.

Wysoko$¢ pomieszczen liczona jest od poziomu gotowej posadzki do wykonczonej powierzchni
sufitu, z uwzglednieniem dopuszczalnych tolerancji wykonawczych.

2. Sciany zewnetrzne i wewnetrzne

Sciany zewnetrzne wykonano z bloczkéw z betonu komoérkowego Termobet o grubosei 25 cm,
charakteryzujacych si¢ dobrymi parametrami izolacyjnosci cieplne;.

Sciany dzialowe wykonano z bloczkéw z betonu komérkowego Termobet o grubosci 12 cm.
3. Tynki i sufity

Na parterze $ciany i sufity wykonczono tynkiem gipsowym Dolina Nidy Alfa.

Na poddaszu:

e S$ciany murowane wykonczono tynkiem gipsowym Dolina Nidy Alfa,
e sufity oraz zabudowe skoséw wykonano z ptyt gipsowo-kartonowych.

Powierzchnie nie sg pomalowane 1 wymagaja przygotowania zgodnie z technologiag wybranego
systemu malarskiego.

4. Posadzki

W pomieszczeniach wykonano maszynowe podktady podlogowe wraz z wymaganymi

warstwami izolacyjnymi.

Posadzki sg przygotowane do utozenia przez nabywce docelowych materiatow
wykonczeniowych, takich jak ptytki ceramiczne, panele, deski podtogowe lub inne oktadziny.

5. Stolarka okienna
W budynku zastosowano trzyszybowe okna PVC OKNOPLAST PRISMATIC, uchylno-

rozwierane:

e od strony wewnetrznej — w kolorze biatym,
e od strony zewngtrznej — w kolorze Sheffield Oak.

Deklarowany wspotczynnik przenikania ciepta okien wynosi Uw = 0,78 W/(m?-K), zgodnie z
parametrami producenta dla zastosowanej konfiguracji.

Pod oknami zastosowano systemowe poszerzenia montazowe.

Parapety zewnetrzne wykonano w kolorze antracytowym. Lokal nie jest wyposazony w parapety
wewnetrzne.

6. Drzwi wejsciowe

Zastosowano stalowe drzwi zewngtrzne firmy ERKADO, typu TERMO 64, charakteryzujace si¢
podwyzszong izolacyjnoscia termiczng.



Drzwi wykonano w kolorze biatym i wyposazono w ciepty prog, ograniczajacy straty ciepta oraz
ryzyko powstawania mostka termicznego w strefie wejsciowe;.

7. Balustrady zewng¢trzne

Przy drzwiach balkonowych na poddaszu zamontowane beda zewnetrzne balustrady szklane.
Wykonane zgodnie obowigzujacymi wymaganiami bezpieczenstwa.

III. INSTALACJE

1. Ogrzewanie i instalacja centralnego ogrzewania

Zrédlem ogrzewania i cieptej wody uzytkowej jest gazowy kociol dwufunkcyjny.

Na powierzchni mieszkalnej parteru 1 poddasza wykonano wodne ogrzewanie podtogowe, z
wylaczeniem miejsc, w ktorych jego zastosowanie nie zostato przewidziane w projekcie
instalacji.

Lokal nie jest wyposazony w dodatkowy grzejnik tazienkowy.

2. Instalacja gazowa i kominowa

Lokal wyposazono w wewnetrzng instalacje gazows, wykonang zgodnie z projektem oraz
obowigzujgcymi przepisami.

Instalacje odprowadzania spalin z kotta gazowego wyposazono w systemowy zestaw
przytaczeniowy firmy Viessmann.

3. Instalacja wodociagowa i kanalizacyjna

Instalacja wodociggowa zasilana jest z miejskiej sieci wodociggowe;.
Instalacja kanalizacyjna podtaczona jest do miejskiej sieci kanalizacyjne;.

Podejscia wodociggowe 1 kanalizacyjne doprowadzono do miejsc przewidzianych pod
urzadzenia sanitarne oraz wyposazenie kuchni, zgodnie z projektem instalacji.

Lokal wyposazono w indywidualny licznik zuzycia zimnej wody.

Bialy montaz, urzadzenia sanitarne, baterie, armatura oraz wyposazenie tazienek i kuchni nie
wchodzg w zakres standardu deweloperskiego.

4. Instalacja elektryczna

Instalacja elektryczna zasilana jest z sieci kablowej operatora energetycznego.

Zakres wykonanej instalacji obejmuje:

wewnetrzne przewody elektryczne,

e rozdzielnice mieszkaniowa,

e gniazda elektryczne,

e wlaczniki,

e punkty o$wietleniowe zakonczone przewodami i obstugiwane wtacznikami,



e instalacje trojfazowa przeznaczong do zasilania ptyty lub kuchni elektryczne;,
zakonczong puszka przytaczeniowa,
e indywidualny licznik energii elektryczne;.

Oprawy o$wietleniowe nie wchodza w zakres standardu deweloperskiego.

5. Instalacja internetowa

W lokalu wykonano okablowanie instalacji internetowej wraz z gniazdami internetowymi,
rozmieszczonymi zgodnie z projektem instalacji.

Umowa z operatorem telekomunikacyjnym oraz urzadzenia aktywne, w tym router, nie wchodza
w zakres standardu deweloperskiego.

6. Instalacja alarmowa

W zakresie instalacji alarmowej wykonano wytacznie okablowanie, zgodnie z projektem
instalacji.

Centrala alarmowa, czujniki, sygnalizatory oraz pozostate urzadzenia systemu alarmowego nie
wchodzg w zakres standardu deweloperskiego.

7. Wentylacja

W budynku wykonano wentylacj¢ grawitacyjna, zgodnie z projektem budowlanym oraz
obowigzujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

IV. KOMUNIKACJA WEWNETRZNA

1. Sciany klatki schodowej i korytarzy

Sciany komunikacji wewnetrznej wykonczono tynkiem gipsowym.
2. Schody

Komunikacje pomiedzy parterem a poddaszem zapewniaja schody o konstrukcji zelbetowe;.

Schody wykonano bez docelowej oktadziny wykonczeniowe;.

3. Balustrady wewnetrzne

Wewnetrzne balustrady schodowe nie wchodza w zakres standardu deweloperskiego 1 pozostaja
do wykonania przez nabywce.

V. GARAZ I MIEJSCE POSTOJOWE

Do lokalu przynalezy garaz jednostanowiskowy o powierzchni 16,95 m?, znajdujacy si¢ w bryle
budynku.

Powierzchnia garazu nie jest wliczona do powierzchni uzytkowej lokalu wynoszacej 113,09 m?.

Wijazd do garazu zapewnia segmentowa brama garazowa firmy WISNIOWSKI, wyposazona w
naped CAME HG 600 i sterowana pilotem.



Brama garazowa wykonana jest w kolorze biatym.

Przed garazem wykonano utwardzony podjazd oraz zewnetrzne miejsce postojowe, zgodnie z
projektem zagospodarowania terenu.

VI. ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Teren inwestycji zagospodarowano zgodnie z projektem zagospodarowania dziatki.
Wykonany zakres obejmuje:

e ogrodzenie terenu panelami ogrodzeniowymi,

e utwardzony podjazd,

e utwardzone dojscie do budynku,

e powierzchnie wykonane z kostki brukowej 1 ptyt azurowych,

e zachowanie wymaganego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

¢ indywidualny zbiornik bezodptywowy na wode opadowg o pojemnosci 10 000 litréw,
przypisany do kazdego lokalu.

Ogréd przekazywany jest w stanie nieurzagdzonym, do indywidualnej aranzacji przez nabywce.

Nasadzenia, trawnik, system automatycznego nawadniania, elementy malej architektury oraz
wyposazenie ogrodu nie wchodza w zakres standardu deweloperskiego.

VII. ELEMENTY NIEWCHODZACE W ZAKRES
STANDARDU DEWELOPERSKIEGO

O ile umowa nie stanowi inaczej, standard deweloperski nie obejmuje:

e malowania Scian i sufitow,

e oktadzin podtogowych i §ciennych,

e parapetow wewnetrznych,

e drzwi wewnetrznych, oscieznic 1 klamek,

e wewngetrznych balustrad schodowych,

e urzadzen sanitarnych,

e armatury fazienkowej 1 kuchennej,

e mebli i zabudowy kuchennej,

e sprzetu AGD,

e grzejnika tazienkowego,

e opraw oswietleniowych,

e centrali, czujnikéw, sygnalizatoréw i pozostatych urzadzen instalacji alarmowej,
e urzadzen aktywnych instalacji internetowej, w tym routera,
e zagospodarowania i urzadzenia ogrodu.

VIII. POSTANOWIENIA KONCOWE

Podane powierzchnie i wymiary moga podlegaé¢ niewielkim réznicom wynikajacym z
dopuszczalnych tolerancji wykonawczych. Ostateczne powierzchnie lokalu 1 pomieszczen
okresla dokumentacja powykonawcza lub pomiar powykonawczy.



W przypadku rozbiezno$ci pomigdzy niniejszym opisem a tre§cig umowy zawartej z nabywca
decydujace znaczenie maja postanowienia umowy oraz jej zalacznikow.



